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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/19487/743	

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης και χρήσης σε διατηρητέο 
κτίριο επί των οδών Βασ. Αλεξάνδρου 2, Σωφρόνη και Βασ. Όλγας στο Ο.Τ. 116, στην Παλαιά Πόλη 
του Ναυπλίου του Δήμου Ναυπλιέων (Ν. Αργολίδας).

H ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις περ. α και γ της παρ. 6 του άρθρου 200 του Κώδικα Χωροταξίας-Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς» 

(ν. 5306/2026, Α’ 88).
2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).
3. Το π.δ. 35/2026 «Διορισμός Αναπληρωτή Υπουργού και Υφυπουργών» (Α’ 93).
4. Την υπ’ αρ. 67715/4814/16.06.2026 κοινή απόφαση του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στην Υφυπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Μαρία Ελένη 
Σούκουλη - Βιλιάλη» (Β’ 3485).

5. Την υπ’ αρ. 15794/19.12.1961 απόφαση του Υπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως «Περί χαρακτηρι-
σμού ως ιστορικών διατηρητέων μνημείων και αρχαιολογικών χώρων» (Β’ 35/1962).

6. Την υπ’ αρ. 53128/4153/23.09.1987 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Περί χαρακτηρισμού ως διατηρητέων είκοσι (20) κτιρίων που βρίσκονται στην πόλη του Ναυπλίου 
και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης» (Δ’ 1025).

7. Το από 30.12.1988 π.δ. «Χαρακτηρισμός ως παραδοσιακού τμήματος της πόλης του Ναυπλίου (Ν. Αργο-
λίδος) και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης αυτού» (Δ’ 38/1989).

8. Τις υπό στοιχεία 5/συν.9η/09.09.2024 και 18/συν.12η/03.10.2025 πράξεις του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής 
Περιφερειακής Ενότητας Αργολίδας (Α/Α 121263/15.10.2024 και 1616998/07.10.2025). 

9. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ 302376/12.07.2024 απόφαση της Προϊσταμένης της Εφορείας Αρχαιοτήτων 
Αργολίδας «Σχετικά με τις εργασίες επισκευής και διαρρύθμισης Α’και Β’ορόφων τριώροφου κτηρίου καθώς 
και αλλαγής χρήσης του από κατοικία σε τουριστικό κατάλυμα (ενοικιαζόμενα δωμάτια), φερόμενης εκμε-
τάλλευσης «Ξενώνας Σπανού - Κώστας Ο.Ε.», επί των οδών Σοφρώνη 6, Βασ.Όλγας 1 και Βασ. Αλεξάνδρου 2, 
στην παλιά πόλη του Ναυπλίου» (ΑΔΑ: ΨΡΓΘ46ΝΚΟΤ-92Β). 

10. Το υπ’ αρ. 423418/20.10.2025 έγγραφο της Εφορείας Αρχαιοτήτων Αργολίδας.
11. Την υπ’ αρ. 85/2025 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Ναυπλιέων (ΑΔΑ: Ψ13ΟΩΚΦ-2ΚΓ). 
12. Την από 23.12.2025 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 

και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας καθώς και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/ 
132311/3648/23.12.2025 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας προς τον Δήμο Ναυπλιέων και τους ενδιαφερομένους.

13. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/878/13/07.01.2026 δήλωση των ενδιαφερομένων, περί αποδοχής της 
από 23.12.2025 αιτιολογικής έκθεσης.

14. Τα υπ’ αρ. 6330/09.03.2026, 1211/20.01.2026 και 1190/20.01.2026 έγγραφα της Υπηρεσίας Δόμησης 
του Δήμου Ναυπλιέων.

15. Την υπό στοιχεία 82/συν.2η/29.01.2026 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.
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16. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του 
ν. 4622/2019, καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονι-
στικά, ο διαχωρισμός των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020 εγκύκλιος του Υπουργού  
Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με την αρμοδιότητα  
Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξεων» 
(ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε)].

17. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν αφορούν σε διοικητική διαδικασία για την 
οποία υπάρχει υποχρέωση καταχώρισης στο ΕΜΔΔ - Μίτος.

18. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005,  
Α’ 98), το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι 
από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού 
και του προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

1. Στο κτίριο που βρίσκεται επί των οδών Βασ. Αλεξάνδρου 2, Σωφρόνη και Βασ. Όλγας στο Ο.Τ. 116, στην 
Παλαιά Πόλη του Ναυπλίου του Δήμου Ναυπλιέων (Ν. Αργολίδας), το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως διατηρητέο 
με την υπ’ αρ. 53128/4153/23.09.1987 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων επιτρέπονται τα εξής:

α. Πέραν των επιτρεπόμενων χρήσεων στην περιοχή και η χρήση «τουριστικού καταλύματος» στους ορό-
φους α’και β’.

β. Εργασίες επισκευής, συντήρησης και αποκατάστασης.
γ. Εσωτερικές διαρρυθμίσεις.
2. Όλες οι απαιτούμενες ως άνω εργασίες καθώς και οι οικοδομικές εργασίες πραγματοποιούνται σύμφω-

να με την τεχνική έκθεση και αποτυπώνονται στα εννέα (9) διαγράμματα ήτοι: ένα (1) διάγραμμα κάλυψης 
σε κλίμακα 1:100, πέντε (5) κατόψεις, μία (1) τομή, δύο (2) όψεις σε κλίμακα 1:50 που θεωρήθηκαν από τον 
Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και 
αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση.

3. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων που τίθενται με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ 302376/12.07.2024 
(ΑΔΑ: ΨΡΓΘ46ΝΚΟΤ-92Β) απόφαση της Προϊσταμένης της Εφορείας Αρχαιοτήτων Αργολίδας. 

4. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζόμενα στην υπ’ αρ. 53128/4153/23.09.1987 (Δ’ 1025) 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

5. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 15 Οκτωβρίου 2026 

H Υφυπουργός

ΜΑΡΙΑ ΕΛΕΝΗ ΣΟΥΚΟΥΛΗ - ΒΙΛΙΑΛΗ

Καποδιστρίου 34, 104 32 Αθήνα 
Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ  
στην ηλεκτρονική διεύθυνση https://eservices.et.gr
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