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Αναγνώριση οικοδομήσιμου του αποκεκλεισμένου οικοπέδου του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε-
δίου στο Ο.Τ. 155 του Δήμου Θεσσαλονίκης.

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΓΕΝΙΚΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ  
ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΗΣ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΚΑΙ ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ  
ΤΗΣ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ - ΘΡΑΚΗΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τον ν. 2503/1997 «Διοίκηση, Οργάνωση, Στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθμιση θεμάτων για την τοπική 

αυτοδιοίκηση και άλλες διατάξεις (Α’ 107)» (Α’ 93) και ειδικότερα την παρ. 2 του άρθρου 1, όπως τροποποιήθηκε 
με το άρθρο 56 του ν. 4257/2014 «Επείγουσες ρυθμίσεις αρμοδιότητας Υπουργείου Εσωτερικών».

2. Το άρθρο 280 του ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης και της Αποκεντρωμένης Διοί-
κησης - Πρόγραμμα Καλλικράτης» (Α’ 87).

3. Το π.δ. 142/2010 «Οργανισμός της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης» (Α’ 235).
4. Την υπ’ αρ. 40284/22-07-2025 (ΥΟΔΔ 902) (ΑΔΑ: ΨΑΜ446ΜΤΛ6-84Υ) απόφαση του Υπουργού Εσωτερι-

κών «Διορισμός του Δημητρίου Γαλαμάτη του Ιωάννη στη θέση του μετακλητού Γραμματέα Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Μακεδονίας-Θράκης».

5. Την υπ’ αρ. 78109/18-9-2025 (Β’ 5068) (ΑΔΑ: 9ΜΛ1ΟΡ1Υ-ΛΥΖ) απόφαση Γραμματέα Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Μακεδονίας-Θράκης περί ανάθεσης άσκησης αρμοδιοτήτων σε οργανικές μονάδες της Γενικής 
Διεύθυνσης Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτικής και μεταβίβαση αρμοδιοτήτων του 
Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης στον Προϊστάμενο της Γενικής Διεύθυνσης 
Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και Αγροτικής Πολιτικής.

6. Την υπ’ αρ. 65172/31-05-2024 απόφαση του Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας 
Θράκης (ΑΔΑ: 93ΜΨΟΡ1Υ-Π1Ι) «Μετακίνηση του Ταμβακίδη Στυλιανού του Περικλή, κλάδου ΠΕ Γεωτεχνικών 
(Γεωπόνων), με βαθμό Α’, από τη θέση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Πολιτικής Προστασίας της Α.Δ.Μ.Θ. 
στη Διεύθυνση Υδάτων Κεντρικής Μακεδονίας της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης και 
ορισμός αυτού ως Αναπληρωτή Προϊσταμένου στη Γενική Διεύθυνση Χωροταξικής, Περιβαλλοντικής και 
Αγροτικής Πολιτικής της Α.Δ.Μ.-Θ.».

7. Τα άρθρα 28 και 28Α του ν. 4325/2015 (Α’ 21) «Εκδημοκρατισμός της Διοίκησης - Καταπολέμηση Γρα-
φειοκρατίας και Ηλεκτρονική Διακυβέρνηση. Αποκατάσταση αδικιών και άλλες διατάξεις» (Α’ 47), όπως συ-
μπληρώθηκε με το άρθρο 24 του ν. 4368/2016 «Μέτρα για την επιτάχυνση του κυβερνητικού έργου και άλλες 
διατάξεις».

8. Το άρθρο 8 και την παρ. 9.β του άρθρου 7 του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).
9. Τα άρθρα 32 έως 34, 46 και 48 του από 17.07/16.8.1923 ν.δ. «Περί σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικι-

σμών του Κράτους και οικοδομής αυτών».
10. Τα άρθρα 43-44-45 του από 17.7/16.8.1923 ν.δ. «Περί σχεδίων πόλεων, κωμών και συνοικισμών του 

Κράτους και οικοδομής αυτών», όπως τροποποιήθηκαν με την παρ. 3 του άρθρου 4 του από 27.02/18.03.1926 
ν.δ., το οποίο κυρώθηκε με το από 2.8.1927 διάταγμα.

11. Το ν.δ. 690/1948 για τη συμπλήρωση των περί σχεδίων πόλεων διατάξεων.
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12. Το από 03-04-1929 π.δ. (Α’ 135) διάταγμα ρυμοτομίας, το από 04-11-1929 π.δ. (Α’ 396) διάταγμα τρο-
ποποίησης, το από 26-05-1934 π.δ. (Α’ 178) διάταγμα τροποποίησης, το από 15-01-1976 π.δ. (Α’ 46) διάταγμα 
τροποποίησης και τα διατάγματα από 12-12-1931 π.δ. (Α’ 145) και από 18-08-1979 π.δ. (Δ’ 440), σύμφωνα 
με τα οποία κρίθηκαν τα ελάχιστα όρια επιφάνειας και διαστάσεων οικοπέδων και συστήματος ανεγέρσε-
ως οικοδομών της περιοχής, καθώς και τις διατάξεις της υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/29339/1272/29-3-2024  
(Δ’ 199) απόφασης Αναθεώρησης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης και την περι-
βαλλοντική έγκριση αυτού.

13. Το υπ’ αρ. 343/23.04.2025 Πρωτόκολλο Αδυνάτου Συντάξεως Πράξης (Π.Α.Σ.Π.) (ΑΔΑ: 6ΔΠΘΩΡ5-7ΗΥ), 
ιδιοκτησίας που βρίσκεται στο Ο.Τ. 155 του Δήμου Θεσσαλονίκης και το τοπογραφικό διάγραμμα που το 
συνοδεύει.

14. Την υπ’ αρ. 533899(1264)/17-09-2025 (ΑΔΑ: Ψ7287ΛΛ-ΓΡ8) απόφαση του Αντιπεριφερειάρχη Υποδομών 
και Δικτύων της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας: «Εγκρίνεται το με αριθμό 343/2025 πρωτόκολλο αδυνάτου 
σύνταξης πράξης τακτοποίησης οικοπέδου, που βρίσκεται στο οικοδομικό τετράγωνο που περικλείεται από τις 
οδούς Κατεχάκη - Ν. Μαντζάρου - Δούμπα - Π.Σ. Σταθμού του ρυμοτομικού σχεδίου του 2ου Διαμερίσματος 
του Δήμου Θεσσαλονίκης».

15. Το υπ’ αρ. 109910/16-12-2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού Κε-
ντρικής Μακεδονίας, Τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού και Εφαρμογών της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Μακεδονίας-Θράκης «Επιστροφή φακέλου μετά από αίτημα έκδοσης απόφασης για αναγνώριση ως οικοδο-
μήσιμου του αποκλεισμένου (τυφλού) οικοπέδου με ΚΑΕΚ 190440409101/0/0».

16. Το υπ’ αρ. 316668/24-02-2026 έγγραφο της Διεύθυνσης Αστικής Ανάπτυξης, Τμήματος Πολεοδομικών 
Εφαρμογών του Δήμου Θεσσαλονίκης «Το υπ’ αρ. 343/2025 Πρωτόκολλο Αδυνάτου Σύνταξης Πράξης Τακτο-
ποίησης (Π.Α.Σ.Π.)».

17. Το από Φεβρουαρίου 2026 τοπογραφικό διάγραμμα του Διπλωματούχου Αγρ. και Τοπογράφου Μη-
χανικού Γρηγόριου Σπυριδόπουλου, το οποίο θεωρήθηκε αρμοδίως από την Διεύθυνση Ανάπτυξης, Τμήμα 
Πολεοδομικών Εφαρμογών ως προς την ισχύουσα ρυμοτομία και ως προς τους ισχύοντες όρους δόμησης και 
συνοδεύει το υπ’ αρ. 47664/27-02-2026 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας, όπως αυτό υποβλήθηκε στην Υπηρεσία 
με την από 2-3-2026 αίτηση του Γρηγόριου Σπυριδόπουλου, σε συνέχεια του υπ’ αρ. 316668/24-02-2026 εγ-
γράφου της Διεύθυνσης Αστικής Ανάπτυξης, Τμήματος Πολεοδομικών Εφαρμογών του Δήμου Θεσσαλονίκης.

18. Την υπό στοιχεία ΔΔΔΔ/Φ.ΕΜΔΔ/19169/08.11.2024 απόφαση της Υφυπουργού Εσωτερικών «Ζητήμα-
τα οργάνωσης και τήρησης του Εθνικού Μητρώου Διαδικασιών “Μίτος”, κατ’ εφαρμογή του άρθρου 90 του 
ν. 4727/2020 (Α’ 184)» (Β’ 6273).

19. Την υπό στοιχεία ΔΔΔΔ/Φ.ΕΜΔΔ/21687/27.12.2024 εγκύκλιο «Νέες προβλέψεις επί της διαδικασίας 
δημοσίευσης νομοθετικών ρυθμίσεων και κανονιστικών πράξεων στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως - Μη-
χανισμός αυτοματοποιημένης ενημέρωσης του ΕΜΔΔ - “Μίτος”» (ΑΔΑ: 9ΜΖΘ46ΜΤΛ6- ΙΑΩ).

20. Την υπό στοιχεία ΔΙΔΔΔΗ/466/10.01.2024 εγκύκλιο «Νέα διαδικασία δημοσίευσης νομοθετικών ρυθ-
μίσεων και κανονιστικών πράξεων στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως - Μηχανισμός αυτοματοποιημένης 
ενημέρωσης του ΕΜΔΔ “Μίτος” - Συμπληρωματικές οδηγίες» (ΑΔΑ: 9ΥΠΘ46ΜΤΛ6-ΨΡΔ).

21. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρα-
τικού προϋπολογισμού. 

22. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν αφορούν σε διοικητική διαδικασία για την 
οποία υπάρχει υποχρέωση καταχώρισης στο ΕΜΔΔ - ΜΙΤΟΣ.

Και επειδή:
α. Σύμφωνα με την παρ. 9.β του άρθρου 7 του ν. 4067/2012, όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 10 του άρ-

θρου 20 του ν. 4258/2014, τα οικόπεδα που δεν έχουν πρόσωπο σε εγκεκριμένη οδό, όταν δεν μπορούν με 
τακτοποίηση να αποκτήσουν πρόσωπο επί εγκεκριμένης οδού, επιτρέπεται να οικοδομούνται με απόφαση 
του Γενικού Γραμματέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης μόνον εφόσον η έλλειψη του προσώπου έλαβε χώρα πριν 
την ισχύ του ν. 651/1977 χωρίς υπαιτιότητα του αιτούντος.

β. Με την υπ’ αρ. 343/2025 πράξη (υπ’ αρ. 101777/23-04-2025 - ΑΔΑ: 6ΔΠΘΩΡ5-7ΗΥ) πρωτοκόλλου αδυ-
νάτου σύνταξης πράξεως τακτοποιήσεως οικοπέδου υπ’ αρ. ΚΑΕΚ 190440409101, στο Ο.Τ. 155 του Δήμου 
Θεσσαλονίκης, κρίθηκε αδύνατη η σύνταξη πράξης τακτοποίησης ιδιοκτησιών προκειμένου να αποκτήσει 
πρόσωπο το οικόπεδο των αιτούντων και η πράξη αυτή κυρώθηκε με την υπ’ αρ. 533899(1264)/17-09-2025 
(ΑΔΑ: Ψ7287ΛΛ-ΓΡ8) απόφαση του Αντιπεριφερειάρχη Υποδομών και Δικτύων της Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας.
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γ. Η έλλειψη προσώπου του οικοπέδου σε οδό του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου έλαβε χώρα πριν 
από την ισχύ του ν. 651/1977, χωρίς υπαιτιότητα των αιτούντων, αποφασίζουμε:

1. Το οικόπεδο, για το οποίο συντάχθηκε το υπ’ αρ. 343/2025 πρωτόκολλο αδυνάτου σύνταξης πράξης 
τακτοποίησης, με στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Θ-Ι-Κ-Λ-Μ-Ν-Ξ-Ο-Α, που απεικονίζεται στο από Φεβρουαρίου 2026 
τοπογραφικό διάγραμμα του Διπλωματούχου Μηχανικού Γρηγόριου Σπυριδόπουλου, όπως αυτό θεωρήθηκε 
από τον αναπληρωτή Προϊστάμενο της Διεύθυνσης ΠΕ.ΧΩ.Σ. Κεντρικής Μακεδονίας της Αποκεντρωμένης 
Διοίκησης Μακεδονίας - Θράκης και συνοδεύει την παρούσα απόφαση, επιτρέπεται να οικοδομηθεί.

2. Για την οικοδόμηση του οικοπέδου της παρ. 1 επιτρέπεται να εφαρμοστούν οι όροι και περιορισμοί δό-
μησης, που εφαρμόζονται στο Ο.Τ. 155, όπως βεβαιώνονται από την αρμόδια Διεύθυνση Αστικής Ανάπτυξης, 
Τμήμα Πολεοδομικών Εφαρμογών.

3. Τα παραπάνω ισχύουν με την προϋπόθεση να τηρηθούν οι λοιποί όροι δόμησης και περιορισμοί που 
ισχύουν στην περιοχή. Η παρούσα απόφαση ισχύει όσο τελεί σε ισχύ το με υπ’ αρ. 343/2025 πρωτόκολλο 
αδυνάτου σύνταξης πράξης τακτοποιήσεως και δεν αντικαθιστά άδειες - εγκρίσεις, που τυχόν απαιτούνται 
από άλλες υπηρεσίες.

4. Η παρούσα απόφαση αναρτάται στο διαδίκτυο, σύμφωνα με τον ν. 3861/2010.
5. Κατά της παρούσας απόφασης επιτρέπεται προσφυγή στον Υπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, εντός 

30 ημερών από τη γνωστοποίησή της.
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Θεσσαλονίκη, 10 Μαρτίου 2026

Ο Αναπληρωτής Προϊστάμενος της Γενικής Διεύθυνσης

ΣΤΥΛΙΑΝΌΣ ΤΑΜΒΑΚΊΔΗΣ
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Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών -  
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 
• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-

σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αι-
τήματος στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr. 
• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-

μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
στην ηλεκτρονική διεύθυνση feksales@et.gr.

-   Το κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επι-
πλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου 
ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) 
προσαυξάνεται κατά 0,30 €. 

-  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.
-   Υπάρχει δυνατότητα ετήσιας συνδρομής οποιουδήποτε τεύχους σε έντυπη μορφή μέσω 

του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 
Α.  Αποστολή των εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση 

https://eservices.et.gr. Σχετικές εγκύκλιοι και οδηγίες στην ηλεκτρονική διεύθυνση του 
Εθνικού Τυπογραφείου (www.et.gr) στη διαδρομή Ανακοινώσεις ----> Εγκύκλιοι. 

Β.  Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν είτε 
να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς δη-
μοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 
Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 

αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά. 

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.
Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, 10432 Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000
Ιστότοπος: www.et.gr

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr
Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ στην ηλεκτρονική διεύθυνση  

https://eservices.et.gr
ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)
Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γραφείο 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημοσιευτέας Ύλης: (Ισόγειο, τηλ.  210 5279139) 
Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα έως και Παρασκευή: 8:00 - 13:30
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