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Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/46906/1739	
Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης σε διατηρητέο κτίριο που 
βρίσκεται επί της οδού Βασιλέως Γεωργίου 30 
(Ο.Τ. 45) στο Γύθειο του Δήμου Ανατολικής Μά-
νης (Ν. Λακωνίας).

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις περ.  α και γ της παρ.  3 του άρθρου  6 του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).
2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).
3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρω-

τών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).
4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση 

του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

5. Την υπ’ αρ. 82923/4735/23.08.1991 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων εκατόν εννέα 
(109) κτιρίων και των κυρίων όψεων τριάντα (30) κτιρί-
ων που βρίσκονται εντός της πόλης του Γυθείου (Ν.Λα-
κωνίας) και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης αυτών» (Δ’ 636).

6. Την υπ’  αρ. 29568/67/08.04.1970 απόφαση του 
Υπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως «Περί κηρύξεως 
Αρχαιολογικών Χώρων και Μνημείων Νομού Λακωνίας 
και Αντικυθήρων» (Β’ 267).

7. Την υπό στοιχεία ΥΠ.ΠΟ.Α/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΑΧ/Φ43/ 
113237/58366/7753/3740/17.07.2013 απόφαση του 
Υπουργού Πολιτισμού και Αθλητισμού «Αναοριοθέτη-
ση αρχαιολογικού χώρου Γυθείου, Δήμου Ανατολικής 
Μάνης, Π.Ε. Λακωνίας, Περιφέρειας Πελοποννήσου» 
(ΑΑΠ 272).

8. Το υπ’ αρ. 237331/25.06.2024 έγγραφο της Υπηρε-
σίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Δυτικής 
Ελλάδος, Πελοποννήσου και Νοτίου Ιονίου του Υπουρ-
γείου Πολιτισμού. 

9. Το υπ’ αρ. 190947/28.08.2024 έγγραφο της Εφορείας 
Αρχαιοτήτων Λακωνίας του Υπουργείου Πολιτισμού.

10. Την από 20.03.2025 αιτιολογική έκθεση της 
Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανο-
νισμών και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/
ΔΑΟΚΑ/140531/3972/20.03.2025 έγγραφο της ίδιας 
υπηρεσίας προς τον Δήμο Ανατολικής Μάνης και τους 
ενδιαφερόμενους.

11. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/31873/978/ 
21.03.2025 δήλωση του φερόμενου ως ιδιοκτήτη, περί 
αποδοχής της από 20.03.2025 αιτιολογικής έκθεσης.

12. Το υπό στοιχεία 13η συν./26ο θέμα/06.11.2024  
(Α/Α Πράξης: 1235957/06.11.2024) πρακτικό συνεδρί-
ασης του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής 
Ενότητας Λακωνίας.

13. Την υπό στοιχεία 233/συν.5η/07.04.2025 γνωμοδό-
τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

14. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 
των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020 
εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμο-
γής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με 
την αρμοδιότητα Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων 
των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών δι-
οικητικών πράξεων» (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε)].

15. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας απόφα-
σης δεν αφορούν σε διοικητική διαδικασία για την οποία 
υπάρχει υποχρέωση καταχώρισης στο Εθνικό Μητρώο 
Διοικητικών Διαδικασιών «ΜΙΤΟΣ».

16. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, 
Α’ 98), όπως διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του 
άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι 
από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλεί-
ται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και 
του προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

1. Στο κτίριο που βρίσκεται επί της οδού Βασιλέως 
Γεωργίου 30 (Ο.Τ. 45) στο Γύθειο του Δήμου Ανατολι-
κής Μάνης (Ν.Λακωνίας), το οποίο έχει χαρακτηριστεί 
ως διατηρητέο με την υπ’ αρ. 82923/4735/23.08.1991 
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απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων (Δ’ 636), επιτρέπονται τα εξής:

α) Η επισκευή, ενίσχυση και αποκατάσταση του δια-
τηρητέου κτιρίου.

β) Η δημιουργία νέου φέροντα οργανισμού.
γ) Η αντικατάσταση της στέγης με νέα, ίδιας μορφο-

λογίας και όγκου (τρίριχτη, ξύλινη, με επικάλυψη κερα-
μιδιών, βυζαντινού τύπου).

δ) Η κατάργηση των μεταγενέστερων επεμβάσεων 
στη βόρεια όψη.

ε) Οι εσωτερικές διαρρυθμίσεις.
στ) Η προσθήκη κατ’ επέκταση ανεξάρτητου, μικρό-

τερου διώροφου κτιρίου κατοικίας επί της Λεωφόρου 
Ερμού.

2. Όλες οι ανωτέρω εργασίες πραγματοποιούνται σύμ-
φωνα με την τεχνική έκθεση τηρούμενων των ισχυου-
σών πολεοδομικών διατάξεων και αποτυπώνονται στα 

πέντε (5) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα ήτοι: ένα (1) 
διάγραμμα δόμησης σε κλίμακα 1:250, δύο (2) σχέδια 
κατόψεων, ένα (1) σχέδιο τομών και ένα (1) σχέδιο όψεων 
σε κλίμακα 1:50, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπά τους 
σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται με την παρούσα 
απόφαση.

3. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων που τίθενται με το 
υπ’ αρ. 190947/28.08.2024 έγγραφο της Eφορείας Αρχαι-
οτήτων Λακωνίας του Υπουργείου Πολιτισμού.

4. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζό-
μενα στην υπ’ αρ. 82923/4735/23.08.1991 απόφαση του 
Υφυπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων. 

5. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 7 Αυγούστου 2025

Ο Υφυπουργός
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ

Καποδιστρίου 34, 104 32 Αθήνα 
Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ  
στην ηλεκτρονική διεύθυνση https://eservices.et.gr
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