
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/46172/1720 
Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης σε ακίνητο με διατηρητέο 
κτίριο που βρίσκεται επί της οδού Μυρσίνης 4-6 
(Ο.Τ. 171) στο παραδοσιακό τμήμα του Δήμου 
Κηφισιάς (Ν. Αττικής).

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις περ. α και γ της παρ. 3 του άρθρου 6 του ν. 4067/ 

2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).
2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).
3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρω-

τών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).
4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/8.7.2023 κοινή απόφαση του 

Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

5. Το από 12.2.1982 π.δ. «Χαρακτηρισμός τμήματος 
του Δήμου Κηφισιάς (Αττικής) σαν παραδοσιακού, κτι-
ρίων που βρίσκονται μέσα σ’ αυτό σαν διατηρητέων και 
αναθεώρηση των όρων και περιορισμών δόμησης των 
οικοπέδων του» (Δ’ 180).

6. Το από 28.09.1987 π.δ. «Χαρακτηρισμός τμήματος 
του Δήμου Κηφισιάς (Ν. Αττικής) ως παραδοσιακού, 
αναθεώρηση των όρων και περιορισμών δόμησης και 
καθορισμός ειδικών χρήσεων γης του παραδοσιακού 
τμήματος του ρυμοτομικού σχεδίου Κηφισιάς» (Δ’ 1035).

7. Την υπ’ αρ. 11201/2757/24.4.2001 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης στο οικόπεδο του διατηρητέου κτιρίου που 
βρίσκεται επί της οδού Μυρσίνης 4 του εγκεκριμένου ρυ-
μοτομικού σχεδίου δήμου Κηφισιάς (Ν. Αττικής)» (Δ’ 398).

8. Την από 31.1.2025 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυν-
σης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών και Αδειο-
δοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/11113/342/31.1.2025 
έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας προς τον Δήμο Κηφισιάς 
και τους ενδιαφερόμενους.

9. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/12524/385/4.2.2025 
δήλωση των νομίμων εκπροσώπων της φερόμενης ιδι-
οκτήτριας εταιρείας, περί αποδοχής της από 31.1.2025 
αιτιολογικής έκθεσης.

10. Την υπ’ αρ. 1.656.415/19.11.2024 (Α/Α Πράξης: 
1256342) γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής Περιφερειακής Ενότητας Βόρειου Τομέα Αθηνών.

11. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/11214/185/ 
6.2.2025 έγγραφο της Διεύθυνσης Εφαρμογής Σχε-
διασμού και Ελέγχου Δομημένου Περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

12. Τις υπό στοιχεία 120/συν.3η/17.2.2025 και 231/ 
συν. 5η/7.4.2025 γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού Συμβου-
λίου Αρχιτεκτονικής.

13. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρισμός 
των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7.2.2020 
εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες Εφαρμο-
γής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με 
την αρμοδιότητα Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων 
των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών δι-
οικητικών πράξεων» (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε)].

14. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας δεν αφο-
ρούν σε διοικητική διαδικασία για την οποία υπάρχει 
υποχρέωση καταχώρισης στο ΕΜΔΔ «ΜΙΤΟΣ».

15. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την 
Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, 
Α’ 98), το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την παρ. 22 
του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγο-
νός ότι από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν 
προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπο-
λογισμού και του προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, 
αποφασίζουμε:

1. Στο ακίνητο που βρίσκεται επί της οδού Μυρσίνης 
4-6 (Ο.Τ. 171) στο παραδοσιακό τμήμα του Δήμου Κηφι-
σιάς (Ν. Αττικής) και περιλαμβάνει διώροφο κτίριο στο 
τμήμα (Κ2) κάθετης ιδιοκτησίας σε μεσαίο οικόπεδο, 
το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως διατηρητέο με το από 
12.2.1982 π.δ. (Δ’ 180), επιτρέπονται τα εξής:

α) Η αποκατάσταση και προσαρμογή στις νέες λει-
τουργικές απαιτήσεις, με εσωτερικές αναδιαρρυθμίσεις 
και περιορισμένες καθαιρέσεις, διατηρητέας διώροφης 
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λιθόκτιστης κατοικίας, ορθογωνικής κάτοψης με κεραμο-
σκεπή, όψιμης νεοκλασικής αρχιτεκτονικής των αρχών 
του 20ου αιώνα με επίδραση νεοβυζαντινών στοιχείων.

β) Οι προσθήκες τμημάτων κατ’ επέκταση και σε επα-
φή με την υφιστάμενη διώροφη διατηρητέα κατοικία, 
που ενσωματώνονται πλήρως μορφολογικά και λειτουρ-
γούν ως φυσική συνέχεια χωρίς να αλλοιώνεται ο αρχικός 
χαρακτήρας του διατηρητέου.

γ) Η ανέγερση νέου κτιρίου κατοικίας (Ν1), με δύο 
ορόφους, υπόγειο και δώμα στο τμήμα (Κ2) της κάθε-
της ιδιοκτησίας.

δ) Η ανέγερση νέου κτιρίου κατοικίας (Ν2) με τρεις 
ορόφους, υπόγειο και στέγη στο τμήμα (Κ1) της κάθετης 
ιδιοκτησίας.

ε) Η αλλαγή θέσης υφιστάμενης πισίνας και οι διαμορ-
φώσεις του περιβάλλοντα χώρου.

2. Όλες οι ανωτέρω επιτρεπόμενες ρυθμίσεις πραγ-
ματοποιούνται σύμφωνα με την αιτιολογική έκθεση 
και αποτυπώνονται στα είκοσι (20) σχετικά πρωτότυπα 
διαγράμματα ήτοι: ένα (1) τοπογραφικό διάγραμμα σε 
κλίμακα 1:500, ένα (1) διάγραμμα κάλυψης και ένα (1) 
διάγραμμα διαμόρφωσης περιβάλλοντα χώρου σε κλί-
μακα 1:100, δέκα (10) κατόψεις, πέντε (5) σχέδια όψεων 
και δύο (2) σχέδια τομών σε κλίμακα 1:50, που θεωρή-
θηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογρα-
φικών Εφαρμογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας και αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση συνδη-
μοσιεύονται με την παρούσα απόφαση.

3. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζό-
μενα στο από 12.02.1982 π.δ. (Δ’ 180).

4. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3536 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3537Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3538 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3539Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025
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ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3543Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025
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ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3546 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3547Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3548 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3549Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3550 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3551Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3552 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3553Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3554 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3555Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3556 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3557Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3558 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3559Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3560 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3561Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3562 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3563Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3564 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3565Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3566 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3567Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3568 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 3569Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025



ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ3570 Τεύχος Δ’ 360/04.06.2025

Καποδιστρίου 34, 104 32 Αθήνα 
Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ  
στην ηλεκτρονική διεύθυνση https://eservices.et.gr

*04003600406250092*

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 3 Ιουνίου 2025

Ο Υφυπουργός
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ
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