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Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/26683/1021	
Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης σε διατηρητέο κτίριο επί 
της οδού Ομήρου 15 (Ο.Τ. 40) του Δήμου Ν. Σμύρ-
νης (Ν. Αττικής).

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις περ.  α και γ της παρ.  3 του άρθρου 6 του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).
2. To π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-

λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).
3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρω-

τών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).
4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση 

του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

5. Την υπ’ αρ. 47616/16.11.2005 απόφαση του Υφυ-
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων δώδεκα (12) 
κτιρίων που βρίσκονται εντός του ρυμοτομικού σχεδίου 
του Δήμου Ν. Σμύρνης (Ν. Αττικής) και καθορισμός ειδι-
κών όρων και περιορισμών δόμησης αυτών» (Δ’ 1343). 

6. Το υπ’ αρ. 2/2024 πρακτικό συνεδρίας του Συμβου-
λίου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής Ενότητας Νοτίου 
Τομέα Αθηνών. 

7. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/121730/1804/ 
04.12.2024 έγγραφο της Διεύθυνσης Εφαρμογής Σχε-
διασμού και Ελέγχου Δομημένου Περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

8. Την από 23.01.2025 αιτιολογική έκθεση της Δι-
εύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 
και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας, καθώς και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ 
ΔΑΟΚΑ/116231/3334/23.01.2025 έγγραφο της ίδιας 
υπηρεσίας προς τον Δήμο Ν. Σμύρνης και την ενδιαφε-
ρόμενη.

9. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/8507/268/24.01.2025 
δήλωση της φερόμενης ως ιδιοκτήτριας, περί αποδοχής 
της από 23.01.2025 αιτιολογικής έκθεσης.

10. Τα υπ’ αρ. 2536/27.01.2025 και 3583/03.02.2025 
έγγραφα του Δήμου Νέας Σμύρνης, για την τήρηση της 
διαδικασίας που προβλέπεται στην περ. α της παρ. 3 του 
άρθρου 6 του ν. 4067/2012.

11. Την υπό στοιχεία 88/συν.2η/03.02.2025 γνωμοδό-
τηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

12. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρι-
σμός των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/ 
7-2-2020] εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες 
Εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) 
σχετικά με την αρμοδιότητα Προϊσταμένων Γενικών Δι-
ευθύνσεων των Υπουργείων για την τελική υπογραφή 
ατομικών διοικητικών πράξεων» (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-
Δ1Ε).

13. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’ 98), 
το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρ-
θρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι από 
τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται 
δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του 
προϋπολογισμού του οικείου Δήμου.

14. Το γεγονός ότι οι διατάξεις της παρούσας δεν αφο-
ρούν σε διοικητική διαδικασία για την οποία υπάρχει 
υποχρέωση καταχώρησης στο ΕΜΔΔ «MΊΤΟΣ», αποφα-
σίζουμε:

1. Στο κτίριο που βρίσκεται επί της οδού Ομήρου 15 
(Ο.Τ. 40), του Δήμου Ν. Σμύρνης (Ν. Αττικής), το οποίο 
έχει χαρακτηρισθεί ως διατηρητέο με την υπ’ αρ. 47616/ 
16.11.2005 (Δ΄1343) απόφαση του Υφυπουργού Περι-
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, επιτρέ-
πονται τα εξής:

α. Η συντήρηση και η αποκατάσταση δομικών και 
μορφολογικών στοιχείων της πρόσοψης στην αρχική 
του μορφή.

β. Εσωτερικές διαρρυθμίσεις.
γ. Η προσθήκη κατ’ επέκταση ισογείου κτιρίου στον 

εσωτερικό ακάλυπτο, καθώς και η προσθήκη εξωτερικού 
ανελκυστήρα στην πίσω όψη για τη σύνδεση ισογείου, 
α’ ορόφου και β’ ορόφου - δώματος.

δ. Η μετατροπή του δώματος του α’ ορόφου στην πίσω 
όψη (στα βορειοδυτικά) σε κλειστό χώρο με κατασκευή 
νέου ανοίγματος.

ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ
ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ
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ε. Η τοποθέτηση πέργκολας στο δώμα μεταξύ ανελ-
κυστήρα και δωματίου.

2. Όλες οι ανωτέρω επιτρεπόμενες εργασίες, πραγμα-
τοποιούνται σύμφωνα με την τεχνική έκθεση και όπως 
αποτυπώνονται στα πέντε (5) σχετικά πρωτότυπα δια-
γράμματα, ήτοι: ένα (1) διάγραμμα κάλυψης σε κλίμακα 
1:100, δύο (2) κατόψεις, μία (1) τομή και μία (1) όψη σε 
κλίμακα 1:50, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουρ-

γείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπά τους 
σε φωτοσμίκρυνση συνδημοσιεύονται με την παρούσα 
απόφαση.

3. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζό-
μενα στην υπ’ αρ. 47616/16.11.2005 (Δ΄1343) απόφαση 
του Υφυπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη-
μοσίων Έργων. 

4.  Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 14 Μαΐου 2025

Ο Υφυπουργός
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ

Καποδιστρίου 34, 104 32 Αθήνα 
Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ  
στην ηλεκτρονική διεύθυνση https://eservices.et.gr
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