
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

   Αριθμ. ΥΠΕΝ/Δ ΝΕΠ/108324/3819 
Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων 

και περιορισμών δόμησης σε διατηρητέο κτί-

ριο επί της οδού Διονύσου 3 στον Δήμο Κηφι-

σιάς (Ν. Αττικής), και έγκριση προσθήκης κατ’ 

επέκταση νέου διώροφου τμήματος κατοικίας 

και άλλων κατασκευών, καθώς και εκτέλεσης ερ-

γασιών εντός του ακινήτου. 

 Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 

 Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις:
α) Των περ.  α. και γ. της παρ.  3 του άρθρου 6 του 

ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79),
β) του από 28.09.1987 π.δ. «Χαρακτηρισμός τμήμα-

τος του Δήμου Κηφισιάς (Ν. Αττικής) ως παραδοσιακού, 
αναθεώρηση των όρων και περιορισμών δόμησης και 
καθορισμός ειδικών χρήσεων γης του παραδοσιακού 
τμήματος του ρυμοτομικού σχεδίου Κηφισιάς» (Δ’ 1035).

2. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160),

3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρω-
τών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).

4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση 
του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά»(Β’ 4408).

5. Την υπ’ αρ. 9611/1382/27.02.1992 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Χαρακτηρισμός ως διατηρητέων εξήντα εννέα 
(69) κτιρίων που βρίσκονται στο Δήμο Κηφισιάς (Ν. Ατ-
τικής) και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης» (Δ’ 252).

6. Την υπ’ αρ. 14423/01.04.2009 απόφαση του Υφυ-
πουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 
δόμησης στο οικόπεδο του διατηρητέου κτιρίου που 
βρίσκεται επί της οδού Διονύσου αρ. 3 του Δήμου Κη-
φισιάς (Ν. Αττικής)» (ΑΑΠ 179).

7. Το υπ’ αρ. 131347/04.04.2023 έγγραφο της Υπηρε-
σίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, 

Ανατολικής Στερεάς Ελλάς και Κυκλάδων και Κινητών 
Πολιτιστικών Αγαθών του Υπουργείου Πολιτισμού και 
Αθλητισμού.

8. Το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΕΣΕΔΠ/57698/994/
06.06.2023 έγγραφο της Διεύθυνσης Εφαρμογής Σχε-
διασμού και Ελέγχου Δομημένου περιβάλλοντος του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

9. Την από 12.09.2023 αιτιολογική έκθεση της 
Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής Οικοδομικών Κανο-
νισμών και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/
ΔΑΟΚΑ/52274/1909/18.09.2023 έγγραφο της ίδιας 
υπηρεσίας προς το Δήμο Κηφισιάς και τους ενδιαφε-
ρόμενους.

10. Την από 19.09.2023 δήλωση των ενδιαφερομένων 
για την αποδοχή της από 12.09.2023 αιτιολογικής έκθεσης 
(υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/95953/3210/19.09.2023).

11. Την υπό στοιχεία 2/συν. 14η/25.04.2023 γνωμο-
δότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής Περιφερειακής 
Ενότητας Βορείου Τομέα Αθηνών.

12. Την υπό στοιχεία 568/συν. 12η/25.09.2023 γνω-
μοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

13. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει 
στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 
καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία 
εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρι-
σμός των οποίων δεν είναι δυνατός. [σχετ. η υπ’  αρ. 
59/7.2.2020 (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε) εγκύκλιος του 
Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες εφαρμογής του άρ-
θρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με την αρ-
μοδιότητα των Προϊσταμένων Γενικών Διευθύνσεων των 
Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών διοικη-
τικών πράξεων»].

14. Το άρθρο 90 του Κώδικα νομοθεσίας για την Κυ-
βέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’ 98), 
το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρ-
θρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι από 
τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται 
δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του 
προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

1. Στο γωνιακό ακίνητο επί της οδού Διονύσου 3 
(Ο.Τ. 79), το οποίο εμπίπτει στο τμήμα του Δήμου Κηφι-
σιάς (Ν. Αττικής) που έχει χαρακτηριστεί ως παραδοσι-
ακό με το από 28.09.1987 π.δ. και ειδικότερα στο τμήμα 
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(Α) κάθετης ιδιοκτησίας, καθώς και στο διώροφο κτίριο, 
που υφίσταται εντός του και έχει χαρακτηριστεί ως δι-
ατηρητέο με την 9611/1382/27.02.1992 απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων, επιτρέπονται τα εξής:

α) Η αποκατάσταση της διατηρητέας διώροφης λιθό-
κτιστης κατοικίας με κεραμοσκεπή και κυκλικής κάτοψης 
πυργίσκο, με διατήρηση και ανάδειξη των μορφολογι-
κών στοιχείων της, αλλαγή εσωτερικής διαρρύθμισης, 
στατική ενίσχυση και ενεργειακή αναβάθμισή της, για 
την προσαρμογή στις σύγχρονες ανάγκες διαβίωσης και 
λειτουργίας.

β) Η κατασκευή της πορτασιάς εισόδου και τμήματος 
της περίφραξης στο μέτωπο επί της οδού Διονύσου, σε 
οπισθοχώρηση από τη ρυμοτομική γραμμή.

γ) Η κατ’ επέκταση προσθήκη νέου διώροφου τμή-
ματος κατοικίας, χωρίς επιβολή διάσπασης όγκου, 
κατά παρέκκλιση των όρων δόμησης της περιοχής, 
με τρία (3) υπόγεια και δύο (2) κολυμβητικές δεξα-
μενές στον περιβάλλοντα χώρο, καθώς η κοπή δέκα 
(10) δένδρων.

δ) Η κατασκευή τμημάτων κατ’ επέκταση της κάλυψης 
της ανωδομής, επιφάνειας εβδομήντα ενός και δεκαέξι 

(71,16) τ.μ. στο πρώτο υπόγειο και δεκαοκτώ και είκο-
σι ενός (18,21) τ.μ. στο τρίτο υπόγειο, με χρήση χώρων 
στάθμευσης και χώρου ελιγμών, κατά παρέκκλιση των 
περιορισμών χρήσεων της περιοχής.

2. Όλες οι παραπάνω επιτρεπόμενες εργασίες πραγ-
ματοποιούνται σύμφωνα με την Αιτιολογική Έκθεση και 
όπως αποτυπώνονται στα δεκαοκτώ (18) διαγράμματα 
της αρχιτεκτονικής μελέτης [ένα (1) Τοπογραφικό Δι-
άγραμμα και ένα (1) Διάγραμμα Κάλυψης σε κλίμακα 
1:200, επτά (7) Κατόψεις, πέντε (5) Τομές και τέσσερις 
(4) Όψεις σε κλίμακα 1:50], τα οποία θεωρήθηκαν από τη 
Διεύθυνση Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπα των οποίων 
δημοσιεύονται σε φωτοσμίκρυνση με την παρούσα 
απόφαση.

3. Κατά τα λοιπά ισχύουν τα οριζόμενα στην υπ’ αρ. 
9611/1382/27.02.1992 απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρακτη-
ρισμός ως διατηρητέων εξήντα εννέα (69) κτιρίων που 
βρίσκονται στο Δήμο Κηφισιάς (Ν. Αττικής) και καθορι-
σμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης» (Δ’ 252).

4. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 Αθήνα, 11 Ιανουαρίου 2024

Ο Υφυπουργός
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ   

Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 
Τηλ. Κέντρο 210 5279000
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